1. Satzung

zur Anderung der StraBenbeitragssatzung der Gemeinde
Ranstadt vom 25. Oktober 1991

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ranstadt hat in ihrer
Sitzung vom 15.11.1993 aufgrund

der §§ 1 bis 5a und 11 des Hessischen Gesetzes iiber
kommunale Abgaben (KAG) vom 17.03.1970 (GVBl. I. S. 225)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.10.1991 (GVB1. I.
S.333 in Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeord-
nung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1991 (GVBl. I. S. 66)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.02.1992 (GVB1. I.

S. 68) den folgenden

b

1. Nachtrag zur StraBenbeitragssatzung der Gemeinde
Ranstadt beschlossen:

1. § 2 Abs. 1 wird wie folgt erginzt:
In begriindeten Ausnahmefdllen (z.B. Mehraufwand im
Interesse der Allgemeinheit, Nebenanlagen, Uber-
breite) kann die Gemeindevertretung diesen auf das
dem Anlieger zumutbare MaR beschrinken.
Die Beschrdnkung darf jedoch den flr einen orts-
Ublichen Ausbau entstehenden Aufwand nicht unter-
schreiten.

2. Die ilbrigen Bestimmungen der StraBenbeitragssatzung
der Gemeinde Ranstadt vom 25. Oktober 1991 bleiben
bestehen.



3. Diese 1. Satzung zur Anderung der StraBenbeitrags-
satzung der Gemeinde Ranstadt tritt mit dem Tag
nach der Verdffentlichung in Kraft. (04.12.1993)

63691 Ranstadt, den 15.11.1993

Der Gemeindevorstand

i,

(Landmann)
Blirgermeister

Bescheinigung

Es wird bescheinigt, daB die 1. Satzung zur Anderung der StraBenbei-
tragssatzung der Gemeinde Ranstadt durch Verdffentlichung im Kreis-
Anzeiger fiir Wetterau und Vogelsberg bekanntgemacht wurde.

63691 Ranstadt, den 06. Dezember 1993

Der Gemeindevorstand
/5098 Aoy

(Landmann)
Blirgermeister




Aufgrund der §§ 1 bis 5a, 11 des Hessischen Gesetzes Uber
kKommunale Abgaben (KAG) vom 17.03.1970 (GVBl. I 8. 225), =zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.09.1987 (GVBl1L. I §. 174) in
Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung vom 01.04.1981 (GVBL. I S. 66), zuletzr gedndert durch
Gesetz vom 26.06.1990 (GVBl. I S. 197), hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde ..Ranstadt.......... .. . in der
Sitzung am . 25:10.1991 folgende

STRASSENBEITRAGSSATZUNG (StBS)

beschlossen:

§ 1 Erheben von Beitragen

Zur Deckung des Aufwands fir den Um- oder Ausbau von &ffentli-
chen StraPen, Wegen und Platzen - nachfolgend Verkehrsanlagen
genannt - erhebt die Gemeinde Beitrage nach MaPgabe des § 11 KAG
in Verbindung mit den Bestimmungen diesger Satzung.

§ 2 Beitragsfahiger Aufwand

(1) Der beitragsfdhige Aufwand wird nach den tats&chlichen Ko-
sten grundsdatzlich fur die gesamte Verkehrsanlage ermittelt.

(2) Der Gemeindevorstand kann abweichend wvon Abs. 1 bestimmen,
dap der beitragsfahige Aufwand il Abschnitte einer
Verkehrsanlage ermittelt wird.

§ 3 Anteil der Gemeinde

(1) Die Gemeinde tragt 25 % des beitragsfahigen Aufwands, wenn
die Verkehrsanlage Uberwiegend dem Anliegerverkehr, 50 %, wenn
sie Uberwiegend dem innerértlichen wund 75 %, wenn sie
Uberwiegend dem Uberdrtlichen Durchgangsverkehr dient.

(2) Stehen nur einzelne Teileinrichtungen in der Baulast der
Gemeinde, gelten die Regelungen in Abs. 1 fir diese einzelnen
Teileinrichtungen jeweils entsprechend.



§ 4 Abrechnungsgebiet

Die wvon einer Verkehrsanlage bzw. dem Abschnitt einer sclchen
erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.

§ 5 Kostenspaltung

Der Gemeindevorstand kann bestimmen, dap der StraPBenbeitrag fur
einzelne Teile, némlich Grunderwerb, Freilegung, Fahrbahn, Rad-
wege, Gehwege, Parkfléachen, Grinanlagen, Beleuchtungs- oder
Entwésserungseinrichtungen selbsténdig erhoben wird.

§ 6 Gegenstand und Entstehen der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen die durch die Verkehrsanlage
erschlossenen Grundstilicke, wenn fiur sie

a) eine bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist und
sie bebaut, gewerblich oder in sonstiger (strafenbeitrags-
rechtlich relevanter) Weise genutzt werden kdnnen oder

b) eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht festgesetzt ist,
sie aber nach der Verkehrsauffassung Bauland sind und wie
unter a) beschrieben genutzt werden kénnen.

(2) Die Beitragspflicht entsteht mit der tatséchlichen Fertig-
stellung des Um- oder Ausbaus. Der Gemeindevorstand stellt den
Zeitpunkt der Fertigstellung fest und macht diese Feststellung
Offentlich bekannt.

(3) Sind Abschnitte oder Teile nutzbar, entsteht die Beitrags-
pflicht mit der Bekanntmachung des Beschlusses des Gemeindevor-
stands dber die Abschnittsbildung bzw. Kostenspaltung, der den
Zeitpunkt der Fertigstellung der Abschnitte oder Teile fest-
stellt und die Abrechnung anordnet.

§ 7 Verteilung

Der beitragsfdhige Aufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets nach den
Grundstucksfléchen verteilt. Soweit in einem Abrechnungsgebiet
eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung Zulédssig
ist, wird die Verteilung nach den Geschoffléchen vorgenommen.



§ 8 Grundsticksflache
(1) Als Grundsticksfldche im Sinne des § 7 gilt:

a) bei Grundstilicken im Bereich eines Bebauungsplans grundsétz-
lich die Fl&che, auf die der Bebauungsplan die bauliche,
gewerbliche oder scnstige (straPenbeitragsrechtlich rele-
vante) Nutzungsfestsetzung bezieht.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

1. bei Grundsticken, die an die Verkehrsanlage angrenzen, die
Flache von der Verkehrsanlage bis zu einer Tiefe wvon 50Q,
mi

2. beli Grundstiicken, die nicht an die Verkehrsanlage an-

grenzen oder lediglich durch einen dem Grundstuck dienen-
den Weg mit dieser verbunden sind, die Fl&che von der/den
der Verkehrsanlage zugewandten Grundstlicksseite(n) bis zu
einer Tiefe von .50, n-:
Grundsticksteile, die sich lediglich als wegemafige Ver-
bindung zum eigentlichen. Grundstlick darstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstickstiefe unberlicksichtigt,
wenn sie an der breitesten Stelle 15,0 m nicht Uberschrei-
ten.

(2) In den F&llen der Buchstaben a) und b) ist bei darliber hin-
ausgreifender baulicher, gewerblicher oder sonstiger
(straPenbeitragsrechtlich relevanter) Nutzung des Grundstlicks
zusatzlich die Tiefe der Ubergreifenden Nutzung zu bericksichti-
gen, was auch dann gilt, wenn die Bebauung, gewerbliche oder
sonstige Nutzung erst bei oder hinter der Begrenzung von .50. m
beginnt.

(3) Ist ein Grundstlck Zzwischen zwei Verkehrsanlagen an jeder
dieser Verkehrsanlagen selbstandig und ungefahr gleichgewichtig
bebaubar, so daf es sich um zwel vollsténdig unabhéngige Grund-
stlicke handelt, so erstreckt sich die Erschliefungswirkung der
Verkehrsanlagen jeweils nur auf die entsprechende Teilfliche des
Grundsticks, die durch die Mittellinie zwischen den Verkehrsan-
lagen gebildet wird.

§ 9 GeschoBfflache in beplanten Gebieten

(1) In beplanten Gebieten bestimmt sich die Geschofflache nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans durch Vervielfachung der

Grundstlicksflédche mit der Geschoffléchenzahl (GFZ). Hat ein
neuer Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht,
ist dieser mafgebend. Werden die Festsetzungen des

Bebauungsplans Uberschritten, ist die genehmigte oder vorhandene
GeschoPBflache zugrunde zu legen.



(2) Ist statt der Geschofflachenzahl eine Baumassenzahl festge-
setzt, ist sie zur Ermittlung der Geschoffléchenzahl durch 3,5
Zu teilen.

(3) Ist das Map der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise
bestimmt, ist die GeschoBfléche nach den far das
Baugenehmigungsverfahren geltenden Vorschriften zu ermitteln.

(4) Bei Grundstucken, fur die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsfldchen ohne Festsetzung einer GFZ
oder anderer Werte, anhand derer die Geschoffléiche
festgestellt werden kénnte, vorsieht, gilt 0,8,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine
im Verhdltnis zur gewerblichen Nutzung unterge-
ordnete Bebauung zulapt, " 0,8,

C) nur Friedhéfe, Freibader, Sportplédtze sowie sonstige
Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung im wesentli-
chen nur in einer Ebene genutzt werden kdénnen,
gestattet, " 0

d) nur Garagen oder Stellplétze erlaubt, " 0

' 9,
3
als GeschoBflé&chenzahl, womit auch die Nutzungsart berilcksich-
tigt ist.

(5) Ist eine Geschofzahl wegen der Besonderheit des Bauwerks
nicht feststellbar (z. B. Sporthalle, Lagerschuppen) oder ist
die Geschofhéhe gréfer als 3,50 m, ist zur Ermittlung der GFZ
zundchst auf die Baumasse abzustellen.

(6) sind flUr ein Grundstlick unterschiedliche Geschofflachen-
zahlen, Geschofzahlen oder Baumassenzahlen zugelassen, ist die
Geschoffladche unter Beachtung dieser unterschiedlichen Werte zu
ermitteln.

(7) In Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten (§ 11
BauNVO) werden die ermittelten GeschoBflachen um .25 v. H. er-
héht, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundsticke mit anderer zu-
lassiger Nutzungsart erschlossen werden.

§ 10 Geschopflache bei Bestehen einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB, gelten die Regelungen des § 9 fur die
Ermittlung der GFZ entsprechend; ansonsten sind die Vorschriften
des § 11 anzuwenden.



§ 11 GeschoBflache im unbeplanten Innenbereich

(1) Im unbeplanten Innenbereich bestimmt sich die GeschoRflache
nach folgenden Geschoffléchenzahlen:

Wochenendhaus-, 0,2
Kleingartengebiete

Kleinsiedlungsgebiete 0,4
Campingplatzgebiete 0,5

Wohn-, Misch-, Dorf- uﬁd
Ferienhausgebiete bei

einem Zuldssigen Vollgeschof 0,5
zwel zuldssigen Vollgeschossen 0,8
drei " " 1,0
vier und finf : " 1,1
sechs und mehr " oo 1.2

Kern- und Gewerbegebiete bei

einem Zulassigen VollgeschoB
Zwel 2uldssigen Vollgeschossen
drei " n

vier und funf " "
sechs und mehr * . "

Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4

Wird die Geschofflache Uberschritten, ist die genehmigte oder
vorhandene zugrunde zu legen.

Hinsichtlich der zulassigen Vollgeschosse ist darauf abzustel-
len, was nach § 34 BauGB unter Berlcksichtigung der in der né&he-

ren Umgebung des Grundstiicks Uberwiegend vorhandenen Geschofzahl
Zulassig ist.

(2) Kann eine Zuordnung zu einem der in Abs. 1 genannten Bau-
gebietstypen (z. B. wegen mangelnder oder stark unterschiedli-
cher Bebauung) nicht vorgencmmen werden (diffuse Nutzung), wird
bel bebauten Grundstiicken auf die vorhandene Geschofflache und
bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken darauf abgestellt,
was nach § 34 BauGB bei Bertcksichtigung des in der naheren
Umgebung des Grundstiicks vorhandenen Mafes der tatsachlichen
Nutzung zul&ssig ist.

(3) In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen im wesentlichen
gleichartigen Bebauung oder sonstigen Nutzung als Kerngebiete
mit einer nach § 7 Abs. 2, als Gewerbegebiete mit einer nach § 8
Abs. 2, als Industriegebiete mit einer nach § 9 Abs. 2 BauNVoO
Zulé&ssigen Nutzung oder als Sondergebiete i. 8. d. § 11 BauNvo
anzusehen sind, werden die Geschofflédchen um 25. v. H. erhéht,

wenn 1im Abrechnungsgebiet auch Grundsticke mit anderer Nutzungs-
art erschlossen werden.



(4) In anderen als Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sonder-
gebieten i. 8. v. Abs. 3 scwie in Gebieten mit diffuser Nutzung
gilt die in Abs. 3 vorgesehene Erhdhung flr Grundstlcke, die
ausschlieflich oder Uberwiegend (mit mehr als der H&lfte der
Geschofflé&chen) gewerblich, industriell oder S0 genutzt werden,
wie dies in Kern- bzw. Scondergebieten nach § 11 BauNVO zulé&ssig
ist. Dies gilt auch fur ungenutzte Grundstlicke, die aufgrund der
in der ndheren Umgebung vorhandenen Nutzung uberwiegend (mit
mehr als der H&lfte der zulassigen GeschoBflachen) gewerblich,
industriell oder so genutzt werden dilrfen, wie dies in Kern-
bzw. Sondergebieten nach § 11 BaulNVo Zuléssig ist.

(5) Die Vorschriften des § 9 Abs. 2, 4 b) und d), 5 und 6 finden
entsprechende Anwendung.

§ 12 Mehrfach erschlossene Grundsticke

(1) Bei durch mehrere gleichartige Verkehrsanlagen erschlossenen
Grundsticken werden die nach den vorstehenden Regelungen
ermittelten Berechnungsflichen bei der Verteilung des Aufwands
fir Jjede Verkehrsanlage voll und bei der Festsetzung des
Beitrags fUr das einzelne Grundstick nur mit zwei Dritteln
Zugrunde gelegt. Dies gilt nur, wenn mindestens zwel
Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen.

(2) Die Verglnstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-,
Industrie-, Kern- und Sondergebieten i. §. 4. § 11 BauNVO sowie
fir Grundstiicke in unbeplanten Gebieten, die Uberwiegend (mit
mehr als der H&alfte der GeschoBfléachen) gewerblich, industriell
oder so genutzt werden dirfen, wie dies in Kern- bzw. Sonder-
gebieten nach § 11 BauNVO zulassig ist.

§ 13 Vorausleistungen

Ab Beginn des Jahres, in dem mit der R
kann die Gemeinde Vorausleistungen bi
sichtlichen Beitrags verlangen.

n
N

§ 14 Ablésung

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann der Beitrag im ganzen
abgeldést werden. Der Abldésungsbetrag bestimmt sich nach der H&he
des voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch
auf Abldsung besteht nicht.



§ 15 Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Zustellung des Bescheids f&l-
lig.

§ 16 Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Zustellung des
Beschelds Eigentumer des Grundstlicks ist. Wenn das Grundstiick
mit einem Erbbaurecht belastet ist, tritt der Erbbauberechtigte
an die Stelle des EigentUmers.

(2) Bel Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs-
und Teilileigentlimer entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

(3) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

§ 17 Inkrafttreten
Tage nach ihrer Bekanntmachung

Diese Satzung tritt am .......... in Kraft. Gleichzeitig tritt
damit die bisherige Satzung vom 08.01,1988. . auBer Kraft.

---------------------

6479 Ranstadt den 25.10.1991 Der Gfpeindevorstand
i
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-------------------

(Suppes)
Blirgermeister




